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1. Inledning och presentation   (5 min)

2. Bildande av verksamhetsområde  (10-15 min, 
Bergsgården     Falu kommun)

3. Vårt uppdrag     (5 min, FEV)

4. Nuläge och tidplan framåt   (5 min, FEV)

5. Frivilliga överenskommelser,   (10 min, SVEFA)
servitutsavtal, ledningsrätt.     

6. Värdering - vad innebär det och  (10 min, SVEFA)
hur stor är ersättningen m.m. 

7. Ekonomi/fakturering, anslutningsavgifter, (5 min, FEV)
taxor m.m. 

8. Grävning på egen fastighet – vad gäller?  (5 min, FEV)

9. Frågor     (60 min)

Kvällens program
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Bildande av 
verksamhetsområde 

Bergsgården
Frida Petersson, 

Falu kommun
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Hantering av beslut om verksamhetsområde för allmänt 
VA

• Kommunens VA-utbyggnadsplan styr i vilka områden allmänt VA ska byggas ut och ungefär när i tid.

• Några år innan utbyggnaden förväntas starta i ett område så bjuder Falu kommun och Falu Energi & Vatten in 
alla ägare till bostadsfastigheter i området till ett informationsmöte.

• Under informationsmötet visas förslaget på hur verksamhetsområdet borde avgränsas.

• Efter informationsmötet får fastighetsägarna tid på sig att skicka in skriftliga synpunkter.

• En informationssida skapas på Falu Energi & Vattens hemsida där det är möjligt att följa projektet och ta del 
av information och nyheter, exempelvis svar på vanliga frågor och att titta på det bildspel som presenterades 
på informationsmötet.

• Kommunens VA-planegrupp går igenom alla synpunkter som kommer in och tittar på om det kommer fram 
information som gör att förslaget till verksamhetsområde ska förändras.

• Alla som skickat in skriftliga synpunkter får skriftliga svar från kommunen.

• Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen föreslår kommunfullmäktige att besluta om verksamhetsområdets 
avgränsningar.

• Beslutet om att utöka verksamhetsområdet för allmänt VA anslås på kommunens officiella anslagstavla och 
läggs upp på informationssidan för det specifika projektet på Falu Energi & Vattens hemsida.
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Hur gick beslutet till för Bergsgården och Järgarvet

 Redan innan VA-planen beslutades hade Miljönämnden 2003 konstaterat att området hade behov av 
gemensam hantering av spillvatten och ett informationsmöte hölls i Bygdegården 2012.

 I samband med framtagandet av VA-planen planerades utbyggnaden av allmänt VA i Bergsgården in först till 
2017 för att sedan flyttas fram till 2021.

 I september 2018 hölls ett informationsmöte i Bygdegården för de boende i området.

 Efter mötet kom det in en del skrivelser till kommunen och en privatperson lämnade en begäran till 
länsstyrelsen om att länsstyrelsen skulle utöva tillsyn över kommunens ansvar för VA i området.

 Kommunens VA-planegrupp diskuterade förslaget till omfattning av verksamhetsområde och såg behov av 
att ytterligare fastigheter bör ingå. De berörda fastighetsägarna meddelades via brev och fick möjlighet att 
yttra sig.

 Kommunen skickade ett svar, samt en komplettering av svaret, till länsstyrelsen för att ge kommunens syn på 
länsstyrelsens tillsynsärende. I svaret redovisas kommunens bedömning av vilka områden som ingår i det 
större sammanhanget samt hur möjligheterna att ordna enskilda lösningar ser ut.

 Kommunfullmäktige beslutade om det justerade verksamhetsområdet i mars 2019. Länsstyrelsen beslutade 
att lämna tillsynsärende utan åtgärd, vilket innebär att de anser att kommunen genom sitt beslut uppfyller 
sitt ansvar enligt lagen.
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 Det rör sig om ett större sammanhang

 Vattentjänsterna kan inte lösas enskilt på 
ett långsiktigt hållbart sätt (inom det större 
sammanhanget)

 Fastigheten har ett generellt behov av 
vattentjänster
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Hur bestäms vilka 
fastigheter som ska ingå  i 
verksamhetsområdet och 
betala avgift



 Minst 20-30 bostäder som ligger samlade.

 Det finns inget absolut avstånd mellan husen 
att gå efter utan det är en bedömning som 
måste göras.

 Till viss del påverkas också avståndet av hur 
svårt det är att ordna enskilt avlopp på ett 
långsiktigt hållbart sätt, och om det finns andra 
typer av samband mellan bebyggelsen, 
exempelvis att de ingår i samma detaljplan.

 Parkområden och infrastruktur anses normalt 
knyta ihop bostäder även om det innebär 
större avstånd mellan husen.
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Större 
sammanhang



Vattentjänsterna kan inte lösas enskilt

 Bedömningen måste göras samlat för hela det större sammanhanget. Det innebär att om vissa 
fastigheter inte kan lösa sitt VA enskilt så anses hela det större sammanhanget inte kunna lösa 
sitt VA enskilt. Det beror på att fastigheterna påverkar varandras förutsättningar och det är därför 
inte alltid den som råkar ut för problemet som är orsaken till problemet.

 Storleken på fastigheterna (dvs. hur långt det kan bli mellan enskilda anläggningar), markens 
förmåga att infiltrera samt om fastigheterna har tillgång till en recipient (tex. en bäck) är några 
saker som kan påverka möjligheten att ordna VA enskilt.

 Det är viktigt att fastigheterna inte är beroende av att använda annans mark för att lösa sitt VA 
enskilt eftersom enskilda fastighetsägare inte har samman möjlighet att kräva tillgång till annans 
mark som en VA-huvudman har.
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 De fastigheter som har ett generellt behov av en 
vattentjänst är skyldiga att betala anläggningsavgift 
om fastigheten ingår i ett verksamhetsområde, även 
om de har en egen fungerande lösning.

 Alla fastigheter där människor bor eller vistas anses 
automatiskt ha ett behov av vattentjänster, även 
fritidshus.

 Anledningen till att alla måste vara med och betala 
bygger på principer om solidaritet, eftersom 
fastigheter påverkar varandras möjligheter att ordna 
VA. Ledningsnätet blir lika långt även om bara vissa 
ansluter och därför behöver alla vara med och bidra.

 VA-kollektivet får inte gå med vinst, utan alla avgifter 
går till utbyggnad, drift och framtida underhåll.
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Generellt behov av 
vattentjänst



Vad händer efter att allmänt VA har byggts ut

 När Falu Energi & Vatten har byggt ut ledningsnätet anvisar de fastighetsägarna en anslutningspunkt.

 När anslutningspunkten är anvisad är fastighetsägaren skyldig att betala anläggningsavgift oavsett om 
de avser att ansluta eller inte, man är också skyldig att betala vissa delar av brukningsavgiften.

 Skyldigheten att betala anläggningsavgift innebär inte något förbud mot att fortsätta använda den 
egna anläggningen.

 1-2 år efter att fastighetsägare har kunnat ansluta till det allmänna nätet så kommer 
Myndighetsnämnden för bygg- och miljöfrågor att göra tillsyn på de enskilda anläggningar som 
fortfarande används.

 Om en enskild anläggning inte uppfyller kraven får den ett förbud från att fortsätta användas. 
Bedömningen baseras på hur anläggningen fungerar, det är inte anläggnings ålder eller att den ligger 
inom ett verksamhetsområde för allmänt VA som avgör. Det är dock en förutsättning att anläggningen 
är tillståndsprövad och har ett tillstånd samt att det inte finns andra anledningar till att enskilda avlopp 
är olämpliga, exempelvis när utbyggnaden görs för att skydda dricksvatten. Äldre anläggningar som 
är väl utförda och underhållna kan fungera bra, och ganska nya anläggningar fungerar inte alltid som 
förväntat.
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 Lagen om allmänna vattentjänster som styr kommunens 
arbete med planering för och utbyggnad av allmänt VA 
ändrades 1 januari 2023

 Ändringarna omfattar bland annat ett förtydligande om att 
kommunerna ska se om det är möjligt att ordna enskilda 
anläggningar istället för att bygga ut allmänt VA – I Falu 
kommun innebär förändringen ingen skillnad mot tidigare 
eftersom kommunen jobbade så redan när VA-planen togs 
fram 2014. Det är helt avgörande för kommunens VA-
utbyggnad att jobba på det sätt som den nya lagstiftningen 
förespråkar eftersom det finns över 100 stycken möjliga 
större sammanhang i kommunen utan allmänt VA.

 Det har inte gjorts några ändringar i lagstiftningen som 
påverkar hur fastigheter inom ett redan beslutat 
verksamhetsområde ska hanteras, tex. gäller fortfarande 
samma regler kring om när fastighetsägare är skyldiga att 
betala anläggningsavgift.
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Ändrad lagstiftning för 
allmänna vattentjänster



Vårt uppdrag 
Karin Olofsson, FEV
Lars Bäckström ,FEV

Leif Stunis, FEV (Structor)
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Bergsgården

FEV:s uppdrag
Efter beslut om verksamhetsområde får FEV i uppdrag att 
bygga ut VA-nätet:

 Tar fram en projektorganisation. 
 Upphandling av projektering.
 Genomföra förprojektering.
 Samråd med fastighetsägare. Här är vi nu. 

För utbyggnad i Bergsgården krävdes också att 
överföringsledningen Falun-Bergsgården-Grycksbo-
Bjursås var på plats samt driftsatt (börjat användas).

 Spillvattenledningen är driftsatt.
 Vattenledningen tas i under hösten.  
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Nuläge och tidplan 
framåt

Lars Bäckström, FEV
Leif Stunis, FEV
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Nuläge

Samråd 
under avslut, 
synpunkter 
behandlas.

Återkoppling 
till fastighets-

ägare.

Frivillig 
markåtkomst.

Samrådet avslutat, träffat cirka 80 
av 85 fastighetsägare. 

Möten inplanerade 8/9 för att ta 
med de sista.

De fastighetsägare som haft 
synpunkter på sin förbindelsepunkt, 
men som inte går att justera kommer 

att bli kontaktade.

Nästa steg i processen blir 
utstakning av ledningsstråk, 

värdering och upprättande av avtal 
för markupplåtelse för underskrift av 

fastighetsägare.
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Tidplan framåt

Detalj-
projektering, 
underlag för 
upphandling.

Start för 
entreprenad

Driftsättning 
av ledningsnät

Parallellt med arbetet kommer 
Lantmäteriet behandla ansökan 

om ledningsrätt.

Efter upphandling av entreprenör 
kommer arbetet att starta.

Driftsättning av ledningsnät 
och anslutning för fastighetsägare.
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Frivilliga 
överenskommelser, 

servitutsavtal och 
ledningsrätt 
Jerk Eriksson, SVEFA
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Servitut

 Knutet till fastighet – gäller oavsett 
vem som äger fastigheten

 Gäller i regel tillsvidare, har inget 
slutdatum

 Rätt för en fastighet att på visst 
bestämt sätt utnyttja en annan 
fastighet för att tillgodose olika 
kompletterande behov

 Kan vara positiva och negativa

 Officialservitut 7 kap. FBL
Bildas genom beslut av 
Lantmäteriet genom förrättning

 Avtalsservitut 14 kap. JB
Bildas genom avtal mellan 
fastigheternas ägare
Måste uppfylla vissa krav 
Kan skrivas in i fastigheten 



Officialrättigheter och avtalsrättigheter

Avtalsrättigheter

 Grund i jordabalken

 Upplåtelse sker genom 
avtal

 Servitut, nyttjanderätt

 Inskrivning ger 
sakrättsligt skydd

Officialrättigheter

 Grund i FBL, LL, MB m fl

 Upplåtelse genom beslut av 
myndighet/domstol

Med eller utan avtal

 Kan upplåtas tvångsvis

 Verkan mot tredje man oavsett 
registrering, består vid överlåtelse

 Redovisning i fastighetsregistret

 Gäller i fastigheten, följer marken



Avtalsservitut, ledningsrätt

Servitut (avtal)

 Obegränsat i tid 

 För fastighet

 Upphävande

 Ersättning

 Begränsat ianspråktagande

 Stadigvarande betydelse

 Bevakning vid överlåtelse
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Ledningsrätt

 Obegränsat i tid

 För fastighet eller juridisk 
person

 Upphävande 

 Engångsersättning

 Prövas i förrättning

 Redovisning i 
fastighetsregistret

 Följer med vid överlåtelse



Värdering –vad innebär 
det och hur stor är 

ersättningen?
Jerk Eriksson, SVEFA

© Falu Energi & Vatten 21



Intrångsvärdering
Skogsmark

 Skogsnormen
4 versioner sedan 1950
Nu gällande är 2018 års 
skogsnorm

 Totalt ianspråktagande

Jordbruksmark

 1974 års åkernorm 
(permanenta hinder i 
åkermark

 1983 års jordbruksnorm 
(avskärningar, minskad 
areal)

Tomtmark

 Marknadsvärdering av 
tomtmark

 Ersättning marginalvärde
5-15 % av 
genomsnittsvärde vid 
ledningsrätt
20-50 % av 
genomsnittsvärde vid totalt 
ianspråktagande



Ekonomi/fakturering, 
anslutningsavgifter, 

taxor m.m. 
Karin Olofsson,FEV
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Typ av avgifter
VA är helt självfinansierat och helt utan vinst. VA-taxan består av två 
typer av avgifter:

 Anläggningsavgift, 
engångsavgift för att täcka kostnad för att ansluta en fastighet. Ska 
betalas när förbindelsepunkt är upprättad och meddelad 
fastighetsägaren.

 Brukningsavgift, 
löpande avgift för att täcka drift- och underhållskostnader, 
kapitalkostnader för investeringar eller andra kostnader för den 
allmänna VA-anläggningen som inte täcks av en anläggnings-
avgift.

VA-taxa



Avgifter 2023
VA-taxa

Anläggningsavgift Vatten och 
spillvatten

Spillvatten

Avgift avseende framdragning av varje 
uppsättning servisledningar till 
förbindelsepunkter

85 050 kr 75 600 kr

Avgift avseende upprättande av varje 
uppsättning förbindelsepunkter

97 272 kr 60 795 kr

Avgift per bostadsenhet 25 536 kr 15 960 kr

Totalt 207 858 kr 152 355 kr

Brukningsavgift* 7 876 kr/år 4 726 kr/år

*Baserat på en villa med normalförbrukning 150 m3 vatten per år.



Grävning på egen 
fastighet – vad gäller?

Lars Bäckström ,FEV
Leif Stunis, FEV
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Grävarbete på din egen 
fastighet
 Du som enskild 

fastighetsägare köper in, 
gräver ner samt ansvarar för 
drift och underhåll av 
vatten- och 
avloppsledningarna inne 
på din egen fastighet. 

 Utanför din fastighetsgräns 
är ledningarna allmänna, 
vilka Falu Energi & Vatten 
AB gräver ner och ansvarar 
för.

 

 Grävning kan påbörjas när  det 
allmänna ledningsnätet är 
driftsatt och i funktion, d.v.s när 
du fått meddelande om 
förbindelsepunkt samt 
fakturan. 

 Fakturan ska vara betald för att 
man ska få ansluta sig.  
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Ansvarsgränser
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 Förbindelsepunkt 
(vid fastighetsgräns)



Frågor?
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Om du har fler 
frågor kontakta mig

Projektledare: Leif Stunis

Ring: 023-77 49 00

Mejla: info@fev.se

Projektwebb: fev.se/bergsgarden

mailto:info@fev.se


Tack!
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