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Kvallens program

1. Inledning och presentation (5 min)

2. Bildande av verksamhetsomrade (10-15 min,
Bergsgarden Falu kommun)

3. Vart uppdrag (5 min, FEV)

4. Nulage och tidplan framat (5 min, FEV)

5. Frivilliga overenskommelser, (10 min, SVEFA)
servitutsavtal, ledningsratt.

6. Vardering - vad innebar det och (10 min, SVEFA)
hur stor ar ersattningen m.m.

7. Ekonomi/fakturering, anslutningsavgifter, (5 min, FEV)
taxor m.m.

8. Gravning pa egen fastighet - vad galler? (5 min, FEV)

9. Fragor (60 min)
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Bildande av
verksamhetsomrade

Bergsgarden

Frida Petersson,
Falu kommun
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Hantering av beslut om verksamhetsomrade for alimant
VA

« Kommunens VA-utbyggnadsplan styr i vilka omraden allméant VA ska byggas ut och ungefar nar i tid.

* Nagra ar innan utbyggnaden férvantas starta i ett omradde sa bjuder Falu kommun och Falu Energi & Vatten in
alla dgare till bostadsfastigheter i omradet till ett informationsmoéte.

¢ Under informationsmoétet visas forslaget pa hur verksamhetsomradet borde avgransas.
» Efter informationsmotet far fastighetsagarna tid pa sig att skicka in skriftliga synpunkter.

* Eninformationssida skapas pa Falu Energi & Vattens hemsida dar det ar majligt att folja projektet och ta del
av information och nyheter, exempelvis svar pa vanliga fragor och att titta pa det bildspel som presenterades
pa informationsmotet.

¢« Kommunens VA-planegrupp gar igenom alla synpunkter som kommer in och tittar pa om det kommer fram
information som gor att forslaget till verksamhetsomrade ska forandras.

» Alla som skickat in skriftliga synpunkter far skriftliga svar fran kommunen.

* Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar kommunfullmaktige att besluta om verksamhetsomradets
avgransningar.

o Beslutet om att utdka verksamhetsomradet for allmant VA anslas pa kommunens officiella anslagstavla och
laggs upp pa informationssidan for det specifika projektet pa Falu Energi & Vattens hemsida.



Hur gick beslutet till for Bergsgarden och Jargarvet

= Redan innan VA-planen beslutades hade Miljonamnden 2003 konstaterat att omradet hade behov av
gemensam hantering av spillvatten och ett informationsmote holls i Bygdegarden 2012,

» | samband med framtagandet av VA-planen planerades utbyggnaden av allmant VA i Bergsgarden in forst till
2017 tor att sedan flyttas fram till 2021.

= | september 2018 holls ett informationsmote | Bygdegarden for de boende i omradet.

= Efter motet kom det in en del skrivelser till kommunen och en privatperson lamnade en begaran till
lansstyrelsen om att lansstyrelsen skulle utdva tillsyn 6ver kommunens ansvar for VA i omradet.

= Kommunens VA-planegrupp diskuterade forslaget till omfattning av verksamhetsomrade och sag behov av
att ytterligare fastigheter bor inga. De berorda fastighetsdgarna meddelades via brev och fick méjlighet att
yttra sig.

= Kommunen skickade ett svar, samt en komplettering av svaret, till [ansstyrelsen for att ge kommunens syn pa
lansstyrelsens tillsynsarende. | svaret redovisas kommunens beddmning av vilka omraden som ingar i det
storre sammanhanget samt hur mojligheterna att ordna enskilda losningar ser ut.

= Kommunfullméktige beslutade om det justerade verksamhetsomradet i mars 2019. Lansstyrelsen beslutade
att [lamna tillsynsarende utan atgard, vilket innebar att de anser att kommunen genom sitt beslut uppfyller
sitt ansvar enligt lagen.



Hur bestams vilka
fastigheter som ska inga i
verksamhetsomradet och
betala avgift

= Det ror sig om ett storre sammanhang

= Vattentjansterna kan inte |6sas enskilt pa
ett langsiktigt hallbart satt (inom det storre
sammanhanget)

= Fastigheten har ett generellt behov av
vattentjanster



Storre
sammanhang

= Minst 20-30 bostader som ligger samlade.

= Det finns inget absolut avstand mellan husen
att ga efter utan det ar en bedémning som
maste goras.

= Till viss del paverkas ocksa avstandet av hur
svart det ar att ordna enskilt avlopp pa ett
langsiktigt hallbart satt, och om det finns andra
typer av samband mellan bebyggelsen,
exempelvis att de ingar i samma detaljplan.

» Parkomraden och infrastruktur anses normalt
knyta ihop bostader aven om det innebar
storre avstand mellan husen.



Vattentjansterna kan inte losas enskilt

» Bedomningen maste goras samlat for hela det stérre sammanhanget. Det innebar att om vissa
fastigheter inte kan |6sa sitt VA enskilt sa anses hela det storre sammanhanget inte kunna |0sa
sitt VA enskilt. Det beror pa att fastigheterna paverkar varandras forutsattningar och det ar darfor
inte alltid den som rakar ut for problemet som ar orsaken till problemet.

= Storleken pa fastigheterna (dvs. hur langt det kan bli mellan enskilda anlaggningar), markens
formaga att infiltrera samt om fastigheterna har tillgang till en recipient (tex. en back) ar nagra
saker som kan paverka mojligheten att ordna VA enskilt.

= Det ar viktigt att fastigheterna inte ar beroende av att anvanda annans mark for att [6sa sitt VA
enskilt eftersom enskilda fastighetsagare inte har samman mojlighet att krava tillgang till annans
mark som en VA-huvudman har.



Generellt behov av

vattentjinst

= De fastigheter som har ett generellt behov av en
vattentjanst ar skyldiga att betala anlaggningsavgift
om fastigheten ingar i ett verksamhetsomrade, aven
om de har en egen fungerande |6sning.

= Alla fastigheter dar manniskor bor eller vistas anses
automatiskt ha ett behov av vattentjanster, dven
fritidshus.

= Anledningen till att alla maste vara med och betala
bygger pa principer om solidaritet, eftersom
fastigheter paverkar varandras mojligheter att ordna
VA. Ledningsnatet blir lika langt aven om bara vissa
ansluter och darfor behover alla vara med och bidra.

= VA-kollektivet far inte ga med vinst, utan alla avgifter
gar till utbyggnad, drift och framtida underhall.
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Vad hander efter att allmant VA har byggts ut

Nar Falu Energi & Vatten har byggt ut ledningsnatet anvisar de fastighetsagarna en anslutningspunkt.

Nar anslutningspunkten ar anvisad ar fastighetsdgaren skyldig att betala anlaggningsavgift oavsett om
de avser att ansluta eller inte, man ar ockséa skyldig att betala vissa delar av brukningsavgiften.

Skyldigheten att betala anlaggningsavgift innebar inte nagot férbud mot att fortsatta anvanda den
egna anlaggningen.

1-2 ar efter att fastighetséagare har kunnat ansluta till det allmanna natet sa kommer
Myndighetsnamnden for bygg- och miljofragor att goéra tillsyn pa de enskilda anlaggningar som
fortfarande anvands.

Om en enskild anlaggning inte uppfyller kraven far den ett férbud fran att fortsatta anvandas.
Bedémningen baseras pa hur anlaggningen fungerar, det ar inte anlaggnings alder eller att den ligger
inom ett verksamhetsomrade for allmant VA som avgor. Det ar dock en férutsattning att anlaggningen
ar tillstandsprovad och har ett tillstdnd samt att det inte finns andra anledningar till att enskilda avlopp
ar olampliga, exempelvis nar utbyggnaden gors for att skydda dricksvatten. Aldre anlaggningar som
ar val utférda och underhallna kan fungera bra, och ganska nya anlaggningar fungerar inte alltid som
forvantat.
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Andrad lagstiftning for
allmanna vattentjanster

» Lagen om allméanna vattentjanster som styr kommunens
arbete med planering for och utbyggnad av allmant VA
andrades 1 januari 2023

= Andringarna omfattar bland annat ett fértydligande om att
kommunerna ska se om det ar mojligt att ordna enskilda
anlaggningar istallet for att bygga ut allmant VA - | Falu
kommun innebar forandringen ingen skillnad mot tidigare
eftersom kommunen jobbade sa redan nar VA-planen togs
fram 2014. Det ar helt avgorande for kommunens VA-
utbyggnad att jobba pa det satt som den nya lagstiftningen
foresprakar eftersom det finns dver 100 stycken méjliga
storre sammanhang i kommunen utan allmant VA.

= Det harinte gjorts nagra andringar i lagstiftningen som
paverkar hur fastigheter inom ett redan beslutat
verksamhetsomrade ska hanteras, tex. géller fortfarande
samma regler kring om nar fastighetsagare ar skyldiga att
betala anlaggningsavgift.



Vart uppdrag

Karin Olofsson, FEV
Lars Backstrom ,FEV
Leit Stunis, FEV (Structor)
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Bergsgarden

FEV:s uppdrag

Efter beslut om verksamhetsomrade far FEV i uppdrag att
bygga ut VA-natet:

» Tar fram en projektorganisation.

» Upphandling av projektering.

= Genomfora forprojektering.

» Samrad med fastighetsdgare. Har ar vi nu.

For utbyggnad i Bergsgarden kravdes ocksa att
overforingsledningen Falun-Bergsgarden-Grycksbo-
Bjursas var pa plats samt driftsatt (borjat anvandas).

= Spillvattenledningen ar driftsatt.
= Vattenledningen tas i under hosten.
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Nulage och tidplan

framat

Lars Backstrom, FEV
Leif Stunis, FEV
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Samrad
under avslut,

synpunkter
behandlas.

Samradet avslutat, traffat cirka 80
av 85 fastighetsagare.
Moten inplanerade 8/9 for att ta
med de sista.

© Falu Energi & Vatten

Nulage

Aterkoppling
till fastighets-
agare.

De fastighetsdagare som haft
synpunkter pa sin forbindelsepunkt,
men som inte gar att justera kommer

att bli kontaktade.

Frivillig

markatkomst.

Nasta steg i processen blir
utstakning av ledningsstrak,
vardering och upprattande av avtal
for markupplatelse for underskrift av
fastighetsagare.



Tidplan framat

Detalj-
projektering, Start for

Driftsattning

av ledningsnat

underlag for entreprenad
upphandling.

Parallellt med arbetet kommer Efter upphandling av entreprendr Driftsattning av ledningsnat
Lantmateriet behandla ansdkan kommer arbetet att starta. och anslutning for fastighetsagare.
om ledningsratt.
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Frivilliga
overenskommelser,
servitutsavtal och
ledningsratt

Jerk Eriksson, SVEFA
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Servitut

= Knutet till fastighet - galler oavsett
vem som ager fastigheten

= Galleriregel tillsvidare, har inget
slutdatum

= Ratt for en fastighet att pa visst
bestamt satt utnyttja en annan
fastighet for att tillgodose olika
kompletterande behov

= Kan vara positiva och negativa

= Officialservitut 7 kap. FBL
Bildas genom beslut av

Lantmateriet genom forrattning

= Avtalsservitut 14 kap. JB
Bildas genom avtal mellan
fastigheternas agare
Maste uppfylla vissa krav
Kan skrivas in i fastigheten

EFA



Officialrattigheter och avtalsrattigheter

Avtalsrattigheter

*= Grund i jordabalken

= Upplatelse sker genom
avtal

= Servitut, nyttjanderatt

= Inskrivning ger
sakrattsligt skydd

Officialrattigheter

= Grund i FBL, LL, MB m fl

= Upplatelse genom beslut av
myndighet/domstol

= Med eller utan avtal
= Kan upplatas tvangsvis

= Verkan mot tredje man oavsett
registrering, bestar vid overlatelse

= Redovisning i fastighetsregistret

= Galler i fastigheten, foljer marken

EFA



Avtalsservitut, ledningsratt
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Servitut (avtal)

= Obegransat i tid
= For fastighet

= Upphavande

= Ersattning

Begransat ianspraktagande
= Stadigvarande betydelse

= Bevakning vid overlatelse

Ledningsratt
= Obegransat i tid

For fastighet eller juridisk
person

Upphavande

Engangsersattning

Provas i forrattning

» Redovisning i
fastighetsregistret

» Foljer med vid overlatelse



Vardering -vad innebar
det och hur stor ar
ersattningen?

Jerk Eriksson, SVEFA
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Intrangsvardering

Skogsmark Jordbruksmark
= Skogsnormen
4 versioner sedan 1950 = 1974 ars dkernorm
Nu gallande ar 2018 ars (permanenta hinder |
skogsnorm akermark
= Totalt ianspraktagande = 1983 ars jordbruksnorm
(avskarningar, minskad
areal)

Tomtmark

= Marknadsvardering av
tomtmark

= Ersattning marginalvarde
5-15 % av
genomsnittsvarde vid
ledningsratt
20-50 % av
genomsnittsvarde vid totalt
lanspraktagande



Ekonomi/fakturering,
anslutningsavgifter,
taxor m.m.

Karin Olofsson,FEV
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VA-taxa

Typ av avgifter

VA ar helt sjalvfinansierat och helt utan vinst. VA-taxan bestar av tva
typer av avgifter:

Anlaggningsavgift,

engangsavgift for att tacka kostnad for att ansluta en fastighet. Ska
betalas nar forbindelsepunkt ar upprattad och meddelad
fastighetsagaren.

Brukningsavgift,
|6pande avgift for att tacka drift- och underhallskostnader,
kapitalkostnader for investeringar eller andra kostnader for den

allmanna VA-anlaggningen som inte tacks av en anlaggnings-
avgift.



VA-taxa

Avgifter 2023

Anlaggningsavgift Vatten och Spillvatten
spillvatten
Avgift avseende framdragning av varje 85 050 kr 75 600 kr

uppsattning servisledningar till
forbindelsepunkter

Avgift avseende upprattande av varje 97 272 kr 60 795 kr
uppsattning forbindelsepunkter

Avgift per bostadsenhet 25 536 kr 15 960 kr
Totalt 207 858 kr 152 355 kr
Brukningsavgift* 7 876 kr/ar 4 726 kr/ar

*Baserat pa en villa med normalférbrukning 150 m3 vatten per ar.



Gravning pa egen
fastighet - vad galler?

Lars Backstrom ,FEV
L eif Stunis, FEV



Gravarbete pa din egen

fastighet

= Du som enskild
fastighetsagare koper in,

graver ner samt ansvarar for

drift och underhall av
vatten- och
avloppsledningarna inne
pa din egen fastighet.

= Utanfor din fastighetsgrans
ar ledningarna allmanna,
vilka Falu Energi & Vatten
AB graver ner och ansvarar
for.
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= Gravning kan pabdrjas nar det

allmanna ledningsnatet ar
driftsatt och i funktion, d.v.s nar
du fatt meddelande om
forbindelsepunkt samt
fakturan.

» Fakturan ska vara betald for att
man ska fa ansluta sig.



Ansvarsgranser

» Forbindelsepunkt
(vid fastighetsgrans)
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Om du har fler
fragor kontakta mig

Projektledare: Leif Stunis
Ring: 023-77 49 00

Mejla: info@fev.se

Projektwebb: fev.se/bergsgarden

®@0000

Falu
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= & \/atten


mailto:info@fev.se

Tack!

Falu
s ENErgi
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